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 هاآپارتمان تملک قانون

 مالکیت ت:اس قسمت دو شامل ساختمان یک سکناي و پیشه هايمحل و مختلف هايآپارتمان در مالکیت – 1 ماده

  .مشترك هايقسمت مالکیت و اختصاصی هايقسمت

 آن از استفاده حق که است ساختمان از هاییقسمت از عبارت قانون این در مذکور مشترك هايقسمت – 2 ماده

 تعلق هاآن اختصاصی قسمت نسبت به مالکین کلیه به و نبوده مخصوص پیشه محل یا آپارتمان چند یا یک به منحصر

 اختصاصی ملک مالکیت اسناد در یا است نشده داده تشخیص اختصاصی استفاده براي که هاییقسمت طورکلیبه گیردمی

 طبق بر معینی قسمت به آن تعلق کهآن مگر شودمی محسوب مشترك هاقسمت از نشده تلقی مالکین از نفر چند یا یک

  .نباشد موردتردید محل عادت و عرف

 صورت در و بوده تفکیکغیرقابل مشترك هايقسمت در او حصه و اختصاصی قسمت در مالک هر حقوق – 3 ماده

  .بود خواهد قهري مشترك قسمت انتقال باشد که صورتی هر به اختصاصی قسمت انتقال

 مشترك هايقسمت مخارج از اختصاصی هايقسمت مالکان از یک هر سهم همچنین و تعهدات و حقوق -4 ماده

 جزبه ساختمان تمام اختصاصی هايقسمت مساحت مجموع به اختصاصی قسمت مساحت نسبت با است متناسب

 دیگري ترتیب مالکان اینکه یا و شد خواهد تقسیم مساوي نحو به زیربنا مساحت با ارتباط عدم دلیل به که یهایهزینه

 مورداستفاده ملک اینکه از اعم مشترك هايهزینه پرداخت. باشند کرده بینیپیش مخارج و تعهدات و حقوق تقسیم براي را

 .است الزامی نگیرد یا گیرد قرار

  .کندمی تعیین را کنندگاناستفاده یا مالکان از یک هر سهم میزان قانون، این مفاد رعایت با مجموعه مدیران -1 تبصره

 مشترك هايهزینه باشندمی ساختمان اختصاصی زیربناي مساحت اکثریت داراي که مالکانی موافقت صورت در -2 تبصره

  .شودمی محاسبه واحد، هر اختصاصی يزیربنا حسب ،رسدمی ساختمان عمومی مجمع تصویب به که معینی نرخ اساس بر

 چند یا یک از تنها که باشد ايگونهبه مجموعه تراس یا بالکن یا ساختمان حیاط استقرار چگونگی چنانچه -3 تبصره

 کنندگاناستفاده یا کنندهاستفاده عهده به قسمت آن نگهداري و حفظ هزینه باشد، آن به دسترسی امکان مسکونی، واحد

  )1376 مصوب هاآپارتمان تملک قانون اصلاح قانون موجببه الحاقی و (اصلاحی. است
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 کسب محل و آپارتمان و خانه ساختمان تجارت قصدبه که تجارت قانون 20 ماده موضوع هايشرکت انواع – 5 ماده

 کارهاي به مربوط غیر بازرگانی معاملات سایر انجام از شودمی تشکیل فروش یا اجاره یا پیشه یا سکونت منظوربه

  .ممنوعند ساختمانی

 مربوط امور و اداره به مربوط تصمیمات کلیه باشد نداشته وجود ساختمان یک مالکین بین قراردادي چنانچه – 6 ماده

  .باشند مالک را اختصاصی هايقسمت تمام مساحت نصف از بیش که است مالکینی آرا اکثریت به مشترك هايقسمت به

 اندمکلف هاآن قانونی مقامقائم یا مالکین باشد متعدد مالکین داراي کسب محل یک یا آپارتمان یک هرگاه – 7 ماده

 نمایند معرفی و تعیین مشترك مخارج حصه پرداخت و قانون این مقررات اجراي براي خود طرف از نماینده نفر یک

 مگر بود خواهد معتبر تمام به نسبت مالکین بقیه اکثریت رأي نکنند عمل فوق تکلیف به مزبور اشخاص کهدرصورتی

  .شد خواهد دعوت تجدید دفعهیک براي صورت این در که باشد مالکین ثلث از کمتر حاضر عده کهاین

 عمومی مجمع باشد نفر سه از بیش مالکین عده کهدرصورتی قانون این مقررات مشمول ساختمان هر در – 8 ماده

 و وظایف و مالکین طرف از مدیر انتخاب طرز نمایند انتخاب خارج از یا خود بین از مدیرانی یا مدیر اندمکلف مالکین

  .شد خواهد تعیین قانون این نامهآیین در مربوطه موضوعات سایر و مدیریت مدت به مربوط امور و مدیر تعهدات

 استفاده براي که را عملیاتی ساختمانی مقررات سایر و قانون این مقررات رعایت با تواندمی مالکین از یک هر – 9 ماده

 مالکین سایر اکثریت موافقت بدون ندارند حق مالکین از یکهیچ دهد انجام داندمی مفید خود اختصاصی قسمت از بهتري

  .بدهند باشد منظر و مریی در که خود اختصاصی قسمت در خارجی نماي یا سردر یا در شکل یا محل در تغییراتی

 که زمینی در خود خریداري اختصاصی قسمت مساحت نسبت به نمایدمی خریداري را آپارتمانی کس هر – 10 ماده

 علت به مزبور زمین مالکیت کهآن مگر گرددمی سهیم مشاعا دارد ساختمان به اختصاص یا بناشده آن روي ساختمان

 مخارج پردازد به نسبت همان به را آن اجور باید صورت این در که باشد غیر به متعلق دیگر علل یا بودن خالصه یا وقف

 که مخارجی طورکلیبه و مشترك هايقسمت و اموال از استفاده و اداره و انهدام از جلوگیري و ملک محافظت به مربوط

 هر حصه تناسببه باید نیز شود انجام یکجا دارد اقتضا آن تأسیسات یا ساختمان طبع علت به یا و دارد مشترك جنبه

 است آن براي مخارج ازآنچه استفاده از مالک آن هرچند شود پرداخت شد خواهد ذکر نامهآیین در که ترتیبی به مالک

  .نماید نظرصرف

 یا مدیر طرف از مشترك هايهزینه از خود سهم پرداخت از کنندهاستفاده یا مالک امتناع صورت در – مکرر 10 ماده

  .شودمی مطالبه آن ریز صورت و بدهی مبلغ ذکر یا اظهارنامه وسیله مدیران هیئت
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 تصویب از بعد و تهیه را آن اجرایی هاينامهآیین قانون این تصویب از پس ماه سه ظرف است مکلف دولت – 11 ماده

  .است قانون این اجراي مأمور دولت. گذارد به مورداجرا به وزیران هیات

 گواهی غیره و هبه صلح، رهن، اجاره، انتقال، سند نوع هر تنظیم هنگام در باشندمی موظف رسمی اسناد دفاتر -12 ماده

 مطالبه او مقامقائم مالکیا از باشد رسیده ساختمان مدیران یا مدیر تائید به که را مشترك هايهزینه حسابتسویه به مربوط

 موضوع هايهزینه به نسبت مالک معوق هايبدهی پرداخت به را الیه منتقل تعهد مدیران یا مدیر موافقت با یا و نمایند

  .نمایند قید تنظیمی سند در قانون این

 به یا و رسیده پایان به ساختمان مفید عمر دادگستري رسمی کارشناسان از نفر سه تشخیص به کهدرصورتی -13 ماده

 هايقسمت مالکان اقلیت و برود جانی و مالی ضرر یا خطر بیم و باشد شده کلی فرسودگی دچار ساختمان دیگري دلیل هر

 اساس بر توانندمی ،رادارند مجموعه بازسازي قصد که مالکان از دسته آن نباشند، موافق آن بناي تجدید در اختصاصی

 تجدید به نسبت ورزندمی خودداري همکاري از که مالکان یا مالک براي مناسب استیجاري مسکن تأمین با دادگاه، حکم

 ،شدهانجام هايهزینه و بنا از مالکان از یک هر سهم تعیین و بازسازي عملیات اتمام از پس و نمایند اقدام مجموعه بناي

 ازجمله هاآن اموال از است شدهپرداخت ایشان اجاري مسکن براي اجوریکه اضافهبه را یادشده مالکان یا مالک سهم

 یا مدیر درخواست با شهرسازي و مسکن وزارت کارشناسان، انتخاب در توافق عدم صورت در. کنند استیفا واحد همان

  .کرد خواهد یادشده کارشناسان انتخاب به اقدام مدیره هیأت

 از یک هر سهم. نمایند بیمه سوزيآتش مقابل در واحد یک عنوانبه را بنا تمام اندمکلف مدیران یا مدیر -14 ماده

 خواهد پرداخت گربیمه به و اخذ شرکاء از و تعیین مدیران یا مدیر وسیله هاآن اختصاصی يزیربنا سطح تناسببه مالکان

  .باشندمی وارده خسارات جبران مسؤول مدیران یا مدیر سوزيآتش بروز و اقدام عدم صورت در. شد

  .نیست الزامی قانون این موضوع اساسنامه ثبت -15 ماده
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 با هاآپارتمان تملک قانون اجرایی نامهیینآ

  بعدي اصلاحات

  اختصاصی هايقسمت :اول فصل

 او مقامقائم یا معین ملک شریک انحصاري استفاده براي عرفاً که شودمی تلقی اختصاصی بنا، از هاییقسمت ـ 1 ماده

  .باشد یافتهتخصیص

 باید نیز اختصاصی هايقسمت مالکیت براي متعلّقه هايپارك و هاباغ محوطه و زیربنا اراضی ثبت بر علاوه ـ 2 ماده

 هايقسمت مساحت ،شماره ،طبقه حدود ازلحاظ اختصاصی قسمت کامل مشخصات شود، صادر مالکیت سند بطورمجزا

  .گردد قید سند در باید غیره و ارزش ،وابسته

  مشترك هايقسمت :دوم فصل

 شرکاء تمام مورداستفاده غیرمستقیم یا و مستقیم طوربه که هاآن متعلقات و اراضی و ساختمان از هاییقسمت ـ 3 ماده

  .شد قائل هاآن بر انحصاري حق تواننمی و گرددمی محسوب مشترك هايقسمت باشدمی

  .است ممنوع مشترك هايقسمت در حیوانات نگاهداري همچنین و دیگر اشیاي نوع هر و صندلی و میز گذاردن ـ تبصره

 یا و باشد شدهواقع اختصاصی هايقسمت در که هرچند ،است ملک شرکاي تمام مشاع ملکیت در مشترك هايقسمت

  .نماید عبور هاقسمت آن از

  :از است عبارت آپارتمانها تملک قانون 2 ماده در مذکور مشترك هايقسمت ـ 4 ماده

  .باشد قرارگرفته آن روي پایه وسیلهبه بنا یا باشد بنا به متصل خواه زیربنا زمین ـ الف

 برِ، تابلوهاي ،رختشویخانه ،تهویه و حرارت مرکز ،آب منبع ،پمپ و آب چاه قبیل از مشترك هايقسمت تأسیسات ـ ب

 ،آن محل و آسانسور دستگاه باشد، واقع که بنا قسمت هر در سرایدار اتاق ،ساختمان عمومی انبار ،مرکزي تلفن کنتورها،

 ها،هواکش ،نفت گاز، ،مطبوع تهویه ،مرکزي حرارت ، تلفن برِق، ،آب ،فاضلاب هاي(لوله قبیل از هالوله ،فاضلاب هايچاه

  .غیره و آن آوريجمع محل و زباله هايگذرگاه )بخاري هايلوله
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  .ساختمان اسکلت ـ پ

 اسکلت جزء اینکه بر مشروط. است هاقسمت آن بین مشترك ،اختصاصی هايقسمت بینفاصل جدارهاي ـ تبصره

  .نباشد ساختمان

  .اندقرارگرفته اختصاصی هايقسمت از خارج که ـ پاگردها ـ هاپله ـ راهروها ـ هاپنجره و درها ـ ت

 به مربوط تأسیسات همچنین و اخبار وسایل و تلفن ،روشنایی کنندهتأمین وسایل قبیل از پلهراه به مربوط تأسیسات ـ ث

 هايپله و بام به ورود و پله اختتام محل ،آن محل و آسانسور ،نشانیآتش شیرهاي ،اختصاصی هايتلفن استثنايبه هاآن

  .ایمنی

  .است گردیده احداث آن در بنا حفظ یا و شرکاء عموم استفاده براي که تأسیساتی کلیه و بام ـ ج

  .ساختمان خارجی نماي ـ ح

  .باشد نشدهثبت نیز اختصاصی سند در و دارد عمومی استفاده جنبه که هاپارك و هاباغ ،ساختمان محوطه ـ خ

  بنا تعمیر نگاهداري و حفظ :دوم فصل

 و نگاهداري هزینه یا بنا از قسمت یک نگاهداري هايهزینه که باشد شده توافق شرکاء بین کهدرصورتی ـ 26 ماده

 تصمیمات در و بوده آن انجام به ملزم شرکاء همین فقط باشد، شرکاء از بعضی عهده به فقط تأسیسات از جزء یک عملیات

  .نمود خواهند تکلیف تعیین هاهزینه این به مربوط

 ،فوري و ضروري هايهزینه تأمین منظوربه کندمی تصویب عمومی مجمع که ترتیبی به مدیران یا مدیر ـ 27 ماده

  .دارند دریافت شرکاء از گردانتنخواه عنوانبه وجوهی
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 نقشه ترسیم و برداشت نحوه اجرایی نامهشیوه

 آپارتمان تفکیک

 هايافزارنرم در ترسیمی رقومی فایل صورتبه کاغذي، شدهچاپ نسخه بر علاوه بایستی شدهتهیه هاينقشه کلیه -1

Autocad یا بالا به 2004 ویرایش از Microstation گردد ارسال و تهیه ثبت سازمان واسط يهاافزارنرم با منطبق و. 

 .گردد ذکر باید ذیل موارد حداقل نقشه عنوان در -2

   شهرداري کار پایان شماره ملک، آدرس ثبتی، پلاك شامل ملک مشخصات )1-1

   مالکین یا و مالک مشخصات )2-1

   نقشه کنندهترسیم و تهیه مشخصات )3-1

 در ملک عرصه نقشه ،هاينقشه نبود صورت در گردد تعیین و جانمائی 2000/1 هاينقشه روي بر ملک موقعیت -3

 .گردد ارائه و تهیه WGS84 بیضوي مبناي بر UTM مختصات سیستم

 گردد: ارائه و تهیه ذیل قالب 2 هر در بایستی هانقشه-4

 آن گواهی و چاپ واسط، برنامه خروجی مطابق نقشه ترسیم 4-1

 مجلسصورت تهیه و املاك جامع بانک در ذخیره جهت ثبت سازمان واسط هايافزارنرم محیط در نقشه ترسیم 4-2

 تفکیکی

   

 طبقه هر هاينقشه و عرصه نقشه و ترسیم انطباق باقابلیت واسط افزارنرم شدهتعریف هايلایه در مذکور هاينقشه تذکر:

 .گردد ارائه جداگانه هايفایل در

 صورت در و تهیه مالکیت سند محدوده رعایت با و شهرداري ه صادر کار پایان گواهی باستناد تفکیکی هاينقشه -5

 جزئیات مالکیت، سند یا گذر عرض و عرصه موجود مساحت و ابعاد طول مطابقت عدم یا کار پایان گواهی با محل مغایرت

 .گردد گواهی و ذکر نقشه توضیحات قسمت در تطابق عدم یا مغایرت
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 گذاريشماره ذیل شرح به کاربري نوع هر با هاانباري و هاپارکینگ تفکیکی، واحدهاي از اعم مفروزات کلیه است لازم -6

 شود:

 یا و تجاري واحدهاي و کاربري نوع هر با هاآپارتمان مانند پارکینگ و انباري غیرازبه اختصاصی هايقسمت کلیه 6-1

 شدهداده تخصیص قطعه شماره و محسوب تفکیکی قطعه عنوانبه... و هنرکده آرایشگاه، کارگاه، مانند خاص عناوین داراي

 .گردد ختم طبقه بالاترین به طبقه ترینپایین از طبقات ترتیب به ساعت هايعقربه جهت در و شروع غرب شمال نقطه از

 جهت در و شروع غرب شمال نقطه از یک شماره هاپارکینگ و هاانباري مانند تفکیکی قطعات منضمات براي 6-2

 گذاريشماره جهت مورد در پذیرد صورت مجزا صورتبه طبقه ترینپایین به طبقه بالاترین از ترتیب به ساعت هايعقربه

 .باشدمی فوق روش ملاك، نیز ساختمانی هايبلوك

 یا و مالک امضاي و اثرانگشت داراي باید قانونی ذیصلاح کنندهتهیه امضاء و مهر بر علاوه هانقشه صفحات کلیه -7

 مربوط رقومی هايفایل فشرده لوح همراه به و بوده هانقشه کنندهارائه عنوانبه هاآن قانونی مقامقائم یا و مالکین کلیه

 .گردد ارائه نقشه کنندهتهیه مهر به ممهور بسته در پاکت یا لفافه در



  ساختمان قانونی و حقوقی مسائل–ساختمان) و (راهو دادگستري   187ماده –رسمی کارشناس آزمون آمادگیپنجم  جزوه 

 

   www.shop-eng.ir, @KarshenasAzmoon, Insta: Eshragh_nezam                              1403ویژه آزمون سال  –خانه عمران اشراق 
32 32 

  پیمان عمومی شرایط

 تاریخ در 102.108854.842 شماره بخشنامه اساس بر )4311 (نشریه پیمان خصوصی شرایط و پیمان عمومی شرایط

 شرایط و عمومی (شرایط موافقتنامه این. گردید ابلاغ پیمانکاران و مشاور مهندسان اجرایی، هايدستگاه به 78,3,3

 هايطرح اجرایی و فنی نظام و آن اجرایی نامهآیین وبودجه،برنامه قانون 23 ماده استناد به ها)آن مقررات و پیمان خصوص

 رودمی شمار به الاجرا)(لازم اول گروه نوع از وزیران) هیات 75,4,4 مورخ هـ 13898 ت/24525 (مصوبه کشور عمرانی

 کار نیاز پاسخگوي کامل طوربه مجموعه، این که مواردي در. گیرد قرار مورداستفاده هاپیمان انعقاد براي بایستمی و

 راهبردي معاونت تائید از پس تا نمایدمی پیشنهاد وبودجهبرنامه سازمان به را خود موردنظر تغییرات اجرایی دستگاه نباشد،

  .شود گذاشته مورداجرا به بودجه) برنامه (سازمان جمهوري ریاست

 هايپیمان و آلاتماشین و تجهیزات مصالح، خرید هايپیمان ونقل،حمل هايپیمان بخشنامه این طی است ذکر به لازم

 است، آلاتماشین و تجهیزات تهیه به مربوط هاآن هزینه برآورد درصد 75 از بیشتر که صنعتی تجهیزات نصب و تهیه

 .نیست پیمان) خصوصی شرایط و پیمان عمومی شرایط) بخشنامه این مشمول

 .است شدهدرج پیمان، موافقتنامه 2 ماده در که است یمدارک و اسناد موعهجم پیمان،

 میمفاه و فیتعار :اول فصل

 مانیپ :1 ماده

 است شدهدرج ،پیمان موافقتنامه 2 ماده در که است یمدارک و اسناد جموعهم ،پیمان

 موافقتنامه :2 ماده

 آن در ،پیمان مدت و بلغم ،وضوعم طرف، دو مشخصات انندم ،پیمان اصلی مشخصات که است نديس ،موافقتنامه

 .است شدهبیان

 عمومی شرایط :3 ماده

 .کندیم نییتع را مانیپ بر حاکم عمومی شرایط که است متن همین فادم ،عمومی شرایط

 خصوصی شرایط :4 ماده
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 تیماه و وضعیت به توجه اب ،پیمان این رايب ،عمومی شرایط لیتکم منظوربه که است خاصی رایطش ،خصوصی شرایط

 .کند نقض را عمومی طیشرا مواد تواندینم گاههیچ ،خصوصی طیشرا در شدهدرج واردم. تاس شدهتنظیم آن،

 کار اجراي زمانی برنامه :5 ماده

 در و گشته نعکسم ،ماه برحسب پیمان مورد کارهاي کلی يبندزمان آن، در که است ايبرنامه کلی: زمانی رنامهب ف)ال

 .است شدهدرج پیمان مدارك و اسناد

 در و تفصیلبه ،پیمان موضوع کارهاي مختلف هايفعالیت يبندزمان که است ايبرنامه تفصیلی: زمانی رنامهب ب)

 .است آمده آن در ،کلی زمانی برنامه چارچوب

 کارفرما :6 ماده

 مدارك و اسناد اساس بر را پیمان موضوع اتیعمل و است پیمان امضاکننده سويیک که است حقوقی خصش ،کارفرما

  .باشندمی کارفرما حکم در ،کارفرما قانونی يهانیجانش و مایندگانن. تاس کرده واگذار مانکاریپ هب ،پیمان

 پیمانکار :7 ماده

 اسناد اساس بر را پیمان موضوع ياجرا و است پیمان امضاکننده دیگر سوي که است حقیقی یا حقوقی خصش ،پیمانکار

 .باشندمی پیمانکار حکم در ،پیمانکار قانونی يهانیجانش و مایندگانن. تاس گرفته عهده هب ،پیمان مدارك و

 طرح مدیر :8 ماده

 مدارك و اسناد در شدهتعیین اختیارات چارچوب در ،کار اجراي تیریمد منظوربه که است حقوقی خصش ،طرح مدیر

 .شودمی معرفی پیمانکار به کارفرما يسو از ،پیمان

 ناظر هندسم ،مشاور مهندس :9 ماده

 اسناد در شدهتعیین اختیارات چارچوب در ،کار ياجرا بر نظارت براي است یقیحق ای حقوقی خصش ،مشاور هندسم ف)ال

 .شودمی معرفی پیمانکار به کارفرما يسو از ،پیمان مدارك و

 پیمان مدارك و اسناد در شدهتعیین اختیارات چارچوب در و است کارگاه در مشاور مهندس مقیم ندهینما ،ناظر هندسم ب)

 .شودمی معرفی پیمانکار به



  ساختمان قانونی و حقوقی مسائل–ساختمان) و (راهو دادگستري   187ماده –رسمی کارشناس آزمون آمادگیپنجم  جزوه 

 

   www.shop-eng.ir, @KarshenasAzmoon, Insta: Eshragh_nezam                              1403ویژه آزمون سال  –خانه عمران اشراق 
34 34 

 کارگاه رئیس :10 ماده

 تا کندیم یمعرف مشاور مهندس به را او ،پیمانکار که است لازم تجربه و تخصص داراي حقیقی خصیش ،کارگاه رئیس

 .کند یسرپرست را کارگاه در پیمان موضوع ياجرا

 جزء پیمانکار :11 ماده

 بخشی اجراي براي پیمانکار و دارد را اجرایی کارهاي انجام در تخصص که است حقوقی یا حقیقی خصیش جزء، مانکاریپ

 .بنددیم قرارداد او با ،پیمان موضوع اتیعمل از

 کارگاه دنیبرچ و زیتجه ،ارگاهک ،کار :12 ماده

 عملیات دادن انیپا و نجاما کردن، آغاز رايب موردنیاز، اقدامات ای دماتخ ،عملیات مجموعه از است بارتع ،ارک ف)ال

 و گرددیم کارفرما تحویل پیمان موضوع عنوانبه و ماند خواهد باقی که است دایمی کارهاي شامل و پیمان موضوع

 .شودمی انجام پیمان موضوع ينگهدار و اجرا منظوربه که است موقتی يکارها

 اجازه با ،پیمان ياجرا منظوربه ای شودمیاجرا آن در پیمان موضوع عملیات که است هاییمحل یا حلم ،ارگاهک ب)

 منظوربه هک کارفرما تحویلی يهانیزم و هامحل از خارج تولیدي هايکارخانه یا هاکارگاه. دکننیم استفاده آن از کارفرما

 .دیآینم شمار به کارگاه جزو ،گیردمیقرار مورداستفاده شد خواهد نصب کار در که یقطعات ای تجهیزات ساخت

 آغاز تا شود انجام اجرا دوره براي موقت صورتبه دیبا که است یتدارکات و هااقدام ،اتیعمل از عبارت کارگاه، زیتجه ج)

 .شود یسرم ،پیمان مدارك و اسناد بقط ،پیمان موضوع عملیات دادن انجام و کردن

 ،صالحم ،زاید مواد کردن ارجخ ،موقت يهاساختمان و تأسیسات ،جهیزاتت ،مصالح آوريجمع از بارتع ،کارگاه رچیدنب د)

  .باشدمی کارفرما تحویلی هايمحل کردن زیتم و حیتسط و کارگاه از پیمانکار تدارکات گرید و آلاتماشین ،جهیزاتت

 ابزار، و آلاتماشین کار،پاي زاتیتجه و صالحم ،جهیزاتت مصالح، :13 ماده

 سایلو ،موقت يهاساختمان و تأسیسات

 یباق کار در و شدهنصب ای مصرف پیمان موضوع اتیعمل در که است ییکالاها و جناسا مواد، از بارتع ،صالحم ف)ال

 .ماندیم

 .ماندیم باقی کار در و شدهنصب پیمان موضوع اتیعمل در که است یآلاتماشین و هادستگاه از بارتع ،جهیزاتت ب)
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 براي پیمان مدارك و اسناد به توجه با پیمانکار، که است تجهیزاتی و مصالح از بارتع کار،پاي زاتیتجه و صالحم ج)

 کارگاه انبار عنوانبه کارگاه تجهیز جانمایی طرح در که کارگاه از هاییمحل یا محل در و کردهتهیه پیمان، موضوع اجراي

 یا مصرف محل در موجود تجهیزات و صالحم. دکنمی حفاظت و نگهداري است، گردیده تعیین مصالح انباشت محل یا

 .شودمی نامیده کارپاي تجهیزات و مصالح نیز نصب

 منظوربه که کاراست اجراي ابزارهاي ،طورکلیبه و آلاتماشین تجهیزات، ،هادستگاه از بارتع ابزار، و آلاتماشین د)

 .بنامند نیز آلاتماشین است ممکن را ابزار و آلاتماشین .شودمی گرفته کار به موقت صورتبه پیمان موضوع اجراي

 و وختس ،رقب ،آب تأسیسات ،نبارهاا ها،سازيمحوطه ها،ساختمان انواع از بارتع ،موقت يهاساختمان و تأسیسات ه)

 جزو و شدهتأمین اجرا دوره رايب ،موقت صورتبه که است ییبناها و تأسیسات طورکلی،به و هادستگاه الودهش مخابرات،

 .رودیم شمار به کارگاه زیتجه يکارها

 جزو و شدهتأمین اجرا دوره براي که است يموردنیاز لوازم گرید و شپزخانهآ ،سکونیم ،اداري اثاثیه از بارتع ،سایلو و)

 .شودمی منظور کارگاه زیتجه

 ،پیمان نهایی مبلغ ،پیمان اولیه بلغم ،پیمان بلغم ،کار اجراي نهیهز برآورد :14 ماده

 ماهانه یفرض کارکرد توسطم ،پیمان اولیه دتم ،پیمان دتم ،پیمان رخن ،پیمان ریبض

 .است شدهاعلام و محاسبه کارفرما وسیلهبه ،پیمان موضوع اجراي هزینه عنوانبه که بلغیم ،کار اجراي نهیهز برآورد ف)ال

 پیمان بلغم. است دیجد متیق و کار ریمقاد رییتغ ناشی مبلغ احتساب با موافقتنامه 3 ماده در شدهدرج بلغم ،پیمان بلغم ب)

 .شودمی نامیده پیمان اولیه مبلغ که است موافقتنامه 3 ماده در شدهدرج مبلغ مانه ،پیمان مبادله هنگام

 در پیمان، مدارك و اسناد اساس بر که است احتمالی راتییتغ و موافقتنامه 3 ماده در شدهدرج بلغم ،پیمان نهایی بلغم ج)

 .شودمیایجاد آن

 .است کار اجراي نهیهز برآورد مبلغ به پیمان اولیه مبلغ تقسیم اصلح ،پیمان ریبض د)

 اعمال با پیمان به منضم بهايفهرست در کار قلم آن واحد يبها از بارتع ،کار اقلام از کی هر مورد در ،پیمان رخن ه)

 بها آحاد تعدیل مشمول کهی هايپیمان در .است کار مقادیر و بهافهرست در شدهبینیپیش يهابیضر و پیمان ضریب

 .باشدمی ،بها آحاد تعدیل اعمال از پس ،گفته شیپ روش به شده محاسبه نرخ پیمان، نرخ هستند،

 .است پیمان اولیه مدت به پیمان اولیه مبلغ تقسیم حاصل از بارتع ،ماهانه فرضی کارکرد توسطم و)
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  رسمی کارشناس با مرتبط قوانین

 18/1/1381 مصوب دادگستري رسمی کارشناسان کانون قانون

 عنوان به گردند می تشکیل قانون این مطابق که استانها مراکز در دادگستري رسمی کارشناسان ايه کانون ـ1ماده

  . باشند می غیرسیاسی و غیرانتفاعی غیردولتی، مستقل حقوقی شخصیت داراي و شوند می شناخته »استان کانون«

 در که وقتی تا و گردد می تشکیل مقیم رسمی کارشناس نفر سی حداقل وجود با استانها مراکز در استان کانون ـ2ماده

 استان آن به کانون ترین نزدیک عضو استان آن رسمی کارشناسان است، نگردیده تشکیل مستقل کانون استانی مراکز

  .بود خواهند

 کارشناسان تعداد تناسب به کشور کل کارشناسان انتخاب به عضو نفر هجده از متشکل کارشناسان عالی شوراي ـ3ماده

 این )15( ماده موضوع شرائط داراي باید کارشناسان عالی شوراي اعضاء. گردد می تشکیل تهران در کانون هر عضو

  .بود خواهد قانون این نامه آیین براساس آنان انتخاب نحوه و باشند قانون

 مانعبلا دیگر دوره یک براي مجدد انتخاب و باشد می چهارسال کارشناسان عالی شوراي در عضویت مدت ـ1تبصره

  .است

 یک دار، خزانه نفر یک رئیس، نایب نفر یک رئیس، عنوان به نفر یک خود بین از ماده این موضوع منتخبین ـ2تبصره

  .نمایند می انتخاب آراء اکثریت با بازرس نفر دو و منشی نفر دو کارپرداز، نفر

  .باشند می مقرر وظائف دار عهده کماکان جدید اعضاء انتخاب تا مذکور شوراي

  :زیراست شرح به هرکانون اهداف ـ4ماده

 در تلاش و کارشناسی خدمات ارائه منظور به متعهد و متخصص نیروهاي جذب و تشکل براي لازم زمینه ایجاد ـ الف

  .مربوطه امور در عدالت تعمیم و تأمین جهت

  .عضو کارشناسان تجربی و علمی تعالی موجبات آوردن فراهم ـ ب

  .مقررات حدود در کارشناسی به مربوط کارهاي در عضو کارشناسان امور اداره و تنظیم ـ ج

  .کارشناسی امور جریان حُسن از اطمینان حصول جهت عضو کارشناسان رفتار و عمل نحوه بر مستمر نظارت ـ د
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 مؤسسات با کارشناسان عالی شوراي طریق از عضو کارشناسان بین فنی و تخصصی اطلاعات مبادله و ارتباط ایجاد ـ ه

  .موضوعه مقررات رعایت با کشورها سایر در مشابه

  :است زیر شرح به هرکانون ارکان ـ 5ماده

  عمومی؛ مجمع ـ الف

  مدیره؛ هیأت ـ ب

  بازرسان؛ ـ ج

  .انتظامی دادگاه و دادسرا ـ د

 آنان کارشناسی پروانه که کانون آن عضو رسمی کارشناسان از کانون هر ـ العاده فوق و عادي ـ عمومی مجامع ـ 6ماده

  :شوند می تشکیل ذیل شرح به نباشند تعلیق حال در و بوده اعتبار داراي

 یک علاوه به نصف حضور با و تشکیل مدیره هیأت دعوت به سال هر اول ماه سه در سالانه عادي عمومی مجمع ـ الف

 دعوت به نشود حاصل مزبور نصاب اول جلسه در که درصورتی. یافت خواهد رسمیت کانون عضو رسمی کارشناسان

 آراء اکثریت با مجمع تصمیمات و یافت خواهد رسمیت اعضاء سوم یک حداقل حضور با و تجدید جلسه مدیره، هیأت

  .بود خواهد معتبر جلسه در حاضر اعضاء

 زا که بود خواهد منشی دونفر و رئیس نفر یک از مرکب اي رئیسه هیأت داراي العاده فوق یا عادي عمومی مجمع ـ ب

 نفر پنج آراء قرائت و رأي اخذ در نظارت براي. شوند می تعیین شده یاد اعضاء توسط و مجمع جلسه در حاضر اعضاء بین

  .شد خواهند انتخاب مجمع توسط مجمع در حاضر اعضاء بین از نظارت هیأت عنوان به

 فوق عمومی مجمع جلسه مقرر، موعد در عادي عمومی مجمع تشکیل براي مدیره هیأت دعوت عدم صورت در ـ1تبصره

 عضو رسمی کارشناسان پنجم یک یا و کانون در عضو رسمی کارشناسان دهم یک یا هرکانون بازرسان دعوت به العاده

  .شد خواهد تشکیل دیگر کانونهاي در

 هیأت توسط انتخابات بر نظارت چگونگی العاده، فوق و عادي عمومی مجامع جلسات اداره و تشکیل نحوه ـ2تبصره

 مشخص قانون این اجرائی نامه آیین در انتظامی دادستان و بازرسان و مدیره هیأت اعضاء انتخابات برگزاري شیوه نظارت،

  .شد خواهد

  :است زیر قرار به کارشناسان عالی شوراي اختیارات و وظائف ـ7 ماده
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 هاي دوره برگزاري گزاري، سیاست طریق از کشور سراسر در کارشناسی خدمات سطح ارتقاء براي لازم اقدامات ـ الف

 مقررات تدوین و کشور مناطق نیاز براساس سالیانه آزمون برگزاري همچنین و اندیشی هم گردهمایی، بازآموزي، آموزشی،

  .کارشناسی مختلف هاي گروه و ها رشته به مربوط

 جغرافیایی عملی، صلاحیت ارتقاء ضوابط نیز و کارشناسی متقاضیان وفنی علمی صلاحیت ضوابط و مقررات تدوین ـ ب

  .قانون این مقررات برابر رسمی کارشناسان انتقال و نقل و

 کمیسیونهاي سایر و فنی و علمی مشورتی کمیسیونهاي وظائف شرح و تشکیل به مربوط هاي نظامنامه تدوین ـ ج

  .خاص

  .ربط ذي مراجع به رائها جهت کارشناسی الزحمه حق پیشنهاد و عضویت تعرفه تعیین ـ د

  .مقررات و ضوابط محدوده در کانونها پیشنهادات رد یا تصویب و بررسی ـ ه

  .کانونها استخدامی و معاملاتی مالی، هاي نظامنامه تصویب و تدوین ـ و

 ورام در واحد رویه ارائه و استعلامات درخصوص اظهارنظر و کارشناسی هاي روش و ضوابط در بازنگري و تدوین ـ ز

  .کارشناسان

  .مربوطه مقررات رعایت با استانی انتخابات هاي حوزه در کانونها انتخابات انجام حُسن بر نظارت ـ ح

  .ربط ذي مراجع به آنان تخلفات اعلام و کانون هر ارکان توسط مقررات اجراء بر نظارت ـ ط

  .قضائی و اجرائی قانونگذاري، یلقب از داخلی مجامع و المللی بین مجامع در شرکت جهت نماینده تعیین ـ ي

  .کانون هر انتظامی دادستانهاي و رؤسا مدیره،ýهیأت اعضاء انتصاب احکام صدور ـ ك

  .مقررات و قوانین در مقرر وظائف سایر انجام ـ ل

  .باشد می قانون این اجرائی نامه آیین طبق تصمیم اتخاذ و جلسات تشکیل نحوه ـ1تبصره

 می الاجراء لازم کشور هاي کانون کلیه براي قانون این مقررات حدود در کارشناسان عالی شوراي تصمیمات ـ2تبصره

  .باشد

 یا و وابسته کمیسیونهاي به را خود اختیارات از قسمتی شرائط، به توجه با تواند می کارشناسان عالی شوراي ـ3تبصره

  .نماید تفویض مربوط استان مستقل هاي کانون



  ساختمان قانونی و حقوقی مسائل–ساختمان) و (راهو دادگستري   187ماده –رسمی کارشناس آزمون آمادگیپنجم  جزوه 

 

   www.shop-eng.ir, @KarshenasAzmoon, Insta: Eshragh_nezam                              1403ویژه آزمون سال  –خانه عمران اشراق 
82 82 

  :است زیر شرح به عادي عمومی مجمع اختیارات و وظائف ـ8 ماده

  .بازرسان گزارش استماع از پس آن درباره تصمیم اتخاذ و کانون عملکرد سالیانه گزارش بررسی ـ الف

  .بازرسان گزارش استماع از پس کانون سالیانه مالی صورتهاي تصویب و بررسی ـ ب

  .مدیره هیأت پیشنهاد به کانون آینده سال بودجه و برنامه و مشی خط تصویب و بررسی ـ ج

 دستور در مدیره هیأت توسط کانون وظائف محدوده در که پیشنهادي موارد سایر به نسبت تصمیم اتخاذ و رسیدگی ـ د

  .گیرد قرار جلسه

  .مدیره هیأت پیشنهاد به کانون براي اعتبار و وام اخذ تصویب ـ ه

 شوراي براي کانون هر مدیره هیأت توسط عمومی، مجامع تصویب از پس سالانه مالی هاي صورت و عملکرد گزارش ـ و

  .شد خواهد ارسال کارشناسان عالی

  .کانون انتظامی دادستان و بازرسان و مدیره هیأت اعضاء انتخاب ـ ز

 معتنابهی مدت به را فعالیت ادامه که العلاج صعب هاي بیماري یا فوت یا شرائط سلب علت به که مواردي در ـ تبصره

 هیأت اعضاء تعداد مورد حسب بازرسان، یا و دادستان یا مدیره هیأت اعضاء از تعدادي استعفاء یا سازد می غیرممکن

 و مدیره هیأت اعضاء تکمیل براي گردد، متوقف بازرسان یا و دادستان وظائف انجام یا و نرسد لازم حدنصاب به مدیره

 حسب و ترتیب به که آمد خواهد عمل به انتخابات عادهال فوق عمومی مجمع توسط بازرسان و دادستان کردن جایگزین

 .گردد می تشکیل بازرسان یا و مدیره هیأت اعضاء از نفر دو یا و مربوط کانون مدیره هیأت رئیس دعوت با مورد

 مربوط کانون مدیره هیأت تشخیص به بنا قانون این مقررات دیگر رعایت با العاده فوق عمومی مجمع تشکیل موارد سایر

  .گرفت خواهد صورت

 پروانه داراي که مربوط کانون عضو رسمی کارشناسان بین از انتظامی دادستان و بازرسان مدیره،ýهیأت اعضاء ـ9 ماده

 شرائط بودن دارا بر علاوه شده یاد اشخاص. گردند می انتخاب نباشند تعلیق حال در و بوده معتبر رسمی کارشناسی

  :باشند نیز زیر شرائط داراي باید قانون این )15( ماده در مذکور

  .رسمی کارشناسی سابقه سال سه حداقل ـ الف

  .بالاتر یا لیسانس تحصیلی مدرك ـ ب


